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ДОГОВОР 
КОМПЛЕКСНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ №__
г. Ульяновск                                                                                                        «___» _____20__ года

_______________________________, ___________  года рождения, паспорт серии ________,  выдан________________,  код подразделения ____________, зарегистрированный(ая) по адресу: ____________________________, именуемый  в дальнейшем  «Резидент», с одной стороны, с одной стороны, и 

Автономная некоммерческая организация содействия развитию сельскохозяйственной деятельности предпринимателей «Своя ферма» , именуемая в дальнейшем «Управляющая организация»  с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Целями заключения настоящего Договора является урегулирование отношений сторон по обслуживанию земельного участка, принадлежащего Резиденту на праве собственности или ином обязательственном праве и расположенного на территории сообщества «Своя ферма», ресурсоснабжению, пользованию инфраструктурой и территорией общего пользования  сообщества с обеспечением ее содержания, а также, при необходимости, по координации хозяйственной деятельности Резидента (далее по тесту - комплексное обслуживание).


1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всего сообщества и распространяются на все земельные участки, расположенные на его территории и приобретенные Резидентами на основании договоров купли-продажи и/или аренды таких земельных участков.


1.3. Настоящий договор предусматривает положения о:
- порядке и условиях пользования принадлежащей Управляющей организации инфраструктурой и коммуникациями, расположенными на территории сообщества и необходимыми для использования земельного участка, обеспечения ресурсоснабжения;

- порядке и условиях предоставления комплекса услуг Управляющей организацией по обслуживанию земельного участка Резидента и территории общего пользования сообщества;

- правилах и порядке организации и пользования инфраструктурой и коммуникациями на территории общего пользования сообщества, а также правилах пребывания на территории сообщества;
- комплексе дополнительных услуг по координации хозяйственной деятельности Резидента.
2. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ


2.1. Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении №1 к настоящему Договору.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


3.1. В соответствии с настоящим Договором Управляющая организация обязуется оказывать Резиденту услуги по комплексному обслуживанию, перечисленные в приложении №2 к настоящему Договору, а Резидент обязуется оплачивать эти услуги на условиях, указанных в настоящем Договоре, и обеспечивать соблюдение правил пользования территорией сообщества, его инфраструктурой и коммуникациями, правил пребывания  и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества.

3.2. Резиденту принадлежит на праве собственности следующий земельный участок, расположенный на территории сообщества «Своя ферма»: земельный участок(№___) площадью ________  кв.м., кадастровый номер  ___________, категория земель: земли населенного пункта, разрешенное использование :_______________________________, месторасположение Российская Федерация, Ульяновская область, Ульяновский район, р.п.Ишеевка.

3.3. Управляющая организация в рамках настоящего договора обеспечивает организацию, содержание и эксплуатацию территории сообщества и объектов общего пользования (инфраструктуры), их обслуживание, содержание и ремонт, а Резидент получает право пользования территорией и объектами общего пользования и обязуется нести расходы по их организации, обслуживанию, содержанию и ремонту, а также соблюдать установленные правила пользования.

Под эксплуатацией (обслуживанием, содержанием и ремонтом) в рамках настоящего Договора понимается обустройство, систематическое содержание, обслуживание и управление, обеспечивающее возможность повседневного использования территории общего пользования и объектов инфраструктуры, в том числе санитарное содержание территории, текущий ремонт объектов инфраструктуры, контроль пропускного режима и иные действия, определяемые в соответствии с настоящим Договором.

3.4. Управляющая организация в рамках настоящего договора организовывает ресурсоснабжение на территории сообщества в порядке и на условиях, указанных в настоящем Договоре.

3.5. Управляющая организация в рамках настоящего договора, при условии дополнительного согласования с Резидентом, оказывает услуги по координации хозяйственной деятельности, осуществляемой Резидентом на территории индивидуального земельного участка. Данные услуги считаются согласованными сторонами при указании их в Приложении №2 и №3 к настоящему Договору.

3.6. Управляющая организация за отдельную плату вправе оказывать Резиденту дополнительные услуги, не вошедшие в перечень услуг по комплексному обслуживанию, путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.

3.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора наравне с его условиями являются:


- Термины и определения (Приложение №1);


- Перечень услуг по комплексному обслуживанию (Приложение №2);

- Расчет размера платы по Договору (Приложение №3)


- Правила и порядок организации и пользования территорией и инфраструктурой сообщества (Приложение №4).


- Правила пребывания и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества (Приложении №5). 

Указанные выше правила разработаны в интересах всех Резидентов и иных пользователей земельных участков на территории сообщества и направлены на обеспечение равных прав, минимизации конфликтных ситуаций и соблюдение строительных, противопожарных, санитарных и экологических норм.

Управляющая организация вправе в одностороннем порядке вносить изменения в указанные правила с последующим размещением актуальной редакции на своем официальном сайте и/или информационном стенде, равно как создавать новые правила и регламенты. 

Актуальная редакция указанных правил содержится на сайте Управляющей организации или информационном стенде на территории фермерского сообщества.
4. ВЗАИМООТНОШЕНИЯ СТОРОН


4.1. Обязательства Сторон по настоящему Договору возникают с момента приобретения Резидентом права владения, пользования земельным участком (по договору купли-продажи, аренды или иной правоустанавливающей сделке), расположенным на территории сообщества, если иное не установлено дополнительным соглашением сторон.

4.2. С момента возникновения права владения и/или пользования земельным участком у Резидента возникают обязательства по настоящему Договору, в том числе (но не ограничиваясь) по  оплате услуг Управляющей организации, соблюдению всех правил пользования и ведения деятельности на территории сообщества.
 
4.3. С момента возникновения у Резидента права владения и/или пользования земельным участком у Управляющей организации возникают права и обязанности в соответствии с настоящим Договором, в том числе (но не ограничиваясь) предоставлять комплекс услуг по обслуживанию, получать от Резидента плату за услуги, привлекать Резидента к ответственности за несоблюдение условий настоящего Договора.


4.4. В случае отчуждения или иного распоряжения земельным участком Резидентом, по настоящему Договору происходит перемена лиц в обязательстве со стороны Резидента, в связи с чем Резидент обязуется письменно уведомить Управляющую организацию в сроки, указанные в п.5.3.10 настоящего договора, о переходе прав на земельный участок, письменно уведомить нового приобретателя/пользователя о возникновении у последнего статуса Резидента и возникновении прав и обязанностей по настоящему договору и передать настоящий договор обслуживания.

В случае несоблюдения Резидентом указанного пункта Управляющая организация вправе предъявить, а Резидент обязуется оплатить штраф в размере 2000 (Две тысячи) рублей.

4.5. Разграничение права пользования. В случае разделения индивидуального земельного участка на несколько хозяйств, выделения участка из состава земельного участка или долевого участия в использовании земельного участка, права и обязанности  по данному Договору, в том числе обязанность по внесению платы возникают у каждого пользователя в полном объеме , без разделения размера платы на количество пользователей и вне зависимости от режима пользования земельным участком, на котором осуществляется хозяйственная деятельность. 

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1.    Управляющая организация  обязана:


5.1.1. Выполнять  услуги по комплексному обслуживанию качественно и в соответствии с условиями настоящего Договора. 


5.1.2. Не позднее 5-го числа расчетного месяца подготовить и направить Резиденту счет на оплату услуг по комплексному обслуживанию в объеме, согласованным в приложении №2 к настоящему Договору. 


5.1.3. Проводить начисление, сбор и перерасчет платежей за комплексное обслуживание,  дополнительные услуги, а также платежи за прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц. 


5.1.4.  В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, перерасчета и получения платежей, контролировать исполнение третьими лицами договорных обязательств.

5.1.5. Требовать оплаты от Резидента, в случае не поступления платы в срок, предусмотренный настоящий Договором.

5.1.6. Вести и хранить необходимую для оказания услуг документацию (базы данных), техническую документацию.

5.1.7. Информировать Резидента об аварийных ситуациях связанных с перерывами предоставления услуг, указанных в данном Договоре.

5.1.8.  Проводить за счет поступающих средств Резидента мероприятия по организации, содержанию, модернизации и развитию инфраструктуры сообщества.

5.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Резидента, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законом сроки. 


5.2.    Управляющая организация вправе:


5.2.1. По своему выбору определять порядок и способ выполнения своих обязательств по данному договору, в том числе привлекать для исполнения обязательств специализированные организации и третьих лиц.

5.2.2. В порядке, установленным действующим законодательством и настоящим Договором, взыскивать с Резидента сумму неплатежей, ущерба, нанесенного несвоевременной оплатой или неполной оплатой, начисленных штрафов и неустоек.


5.2.3. Требовать возмещения реального ущерба, причиненного имуществу  сообщества, территориям общего пользования, коммуникациям по вине Резидента или иных лиц, привлеченных Резидентом для выполнения работ на индивидуальном земельном участке или пользующихся земельным участком вместе с Резидентом.


5.2.4. Готовить предложения Резиденту по изменению перечня предоставляемых услуг и изменению их стоимости.


5.2.5. Осуществлять контроль за соблюдением Резидентом Правил и порядка организации и пользования территорией сообщества и его инфраструктурой и правил пребывания и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества.

5.2.6. Приостановить комплексное обслуживание и/или ограничить право пользования территорией фермерского сообщества и его инфраструктурой, ограничить ресурсоснабжение в случае нарушения Резидентом своих обязательств по настоящему Договору или просрочки оплаты на срок, свыше двух календарных месяцев.


5.2.7. Потребовать сократить электропотребление свыше заявленной энергетической мощности. Производить отключение в случае превышения заявленной (согласованной) электрической мощности или невыполнения требования сократить электропотребление до уровня режима, с последующим уведомлением о причине отключения.

5.3.   Резидент обязуется:


5.3.1. Своевременно вносить полную плату в соответствии с условиями настоящего Договора.


5.3.2. Бережно относиться к имуществу сообщества, в том числе его инфраструктуре и коммуникациям, территориям общего пользования, объектам благоустройства, зеленым насаждениям.
5.3.3. Использовать индивидуальный земельный участок, а также в случаях, предусмотренных законом, объекты капитального строительства, расположенные на таком участке, без нарушения прав и законных интересов других Резидентов фермерского сообщества.


5.3.4. Вести на земельном участке только ту деятельность, которая соответствует его целевому назначению.


5.3.5. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, требования к целевому назначению земельного участка и постройкам, а также при возведении каких-либо сооружений на индивидуальном земельном участке. 

5.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.


5.3.7. Ознакомиться с правилами организации и  пользования территорией сообщества и инфраструктурой, правилами пребывания и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества, а также вновь принимаемыми Управляющей организацией правилами, неукоснительно соблюдать их, выполнять требования Управляющей организации, направленные на исполнение указанных Правил, обеспечивать соблюдение правил третьими лицами, приглашаемых Резидентом на территорию сообщества. 

5.3.8. С момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей организации по телефону или иным способом (по факсу, почте, личным уведомлением и т.д.) явиться в указанное в нем число, время и место или предложить иное время, в которое будет произведена встреча.

5.3.9. Извещать Управляющую организацию о лицах, имеющих право постоянного или временного  входа (въезда) на территорию сообщества, оформив заявку.

5.3.10. При отчуждении, передаче земельного участка третьим лицам, либо уступке прав сообщить об этом Управляющей организации  за 7 (семь) календарных дней до момента данного события с указанием сведений о новых приобретателях. 

5.3.11. Заключить договоры на поставку коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями. В таком случае взаиморасчеты по потребленным ресурсам Резидент осуществляет самостоятельно.

В случае если Управляющая организация заключает договоры с ресурсоснабжающими организациями от своего имени на поставку коммунальных ресурсов Резидентам сообщества, Резидент обязан вносить платежи за потребленные ресурсы Управляющей организации на условиях и в порядке, предусмотренным настоящим Договором.

5.3.12.  Для целей, предусмотренных в п.5.3.11 настоящего Договора Резидент обязуется самостоятельно за свой счет установить индивидуальные приборы учета потребляемых ресурсов, с обязательным соблюдением условия о расположении приборов учета таким образом, чтобы предоставить беспрепятственный доступ для контроля и снятия показаний сотрудникам Управляющей организации, ресурсоснабжающей организации и иным контролирующим лицам.

5.3.13. Ежемесячно вести учет потребления коммунальных ресурсов  и своевременно передать показания в ресурсоснабжающую организацию в порядке и на условиях, предусмотренных такими договорами.  В случае если показания приборов учета не будут переданы в  указанный срок, плата будет начисляться с учетом установленных нормативов потребления с возможностью последующего перерасчета.

5.3.14. Не допускать нагрузку на электрические сети больше допустимой (в соответствии с выданными техническими условиями).

5.3.15. По требованию специализированной организации, которой переданы права на электросети, временно снижать мощности потребления электроэнергии для поддержания живучести и устойчивости систем энергоснабжения в аварийных режимах.


5.3.16. Обеспечить доступ представителей Управляющей организации и/или ресурсоснабжающей организации к местам установки приборов учета коммунальных ресурсов для снятия показаний или проверки показаний приборов, предоставленных Резидентом.


5.3.17. Производить подключение к сетям и коммуникациям сообщества, подведенным к границам индивидуального земельного участка, только в соответствии техническими условиями и с соблюдением действующих Правил, утвержденных Управляющей организацией и/или специализированной  организацией.

5.3.18. Осуществлять строительство на земельном участке, а также переустройство и перепланировку объектов капитального строительства, иных, в том числе вспомогательных построек только в случаях, прямо предусмотренных законом.


5.3.19. В случае прокладывания инженерных сетей на территории сообщества, которые согласно проектной документации могут проходить по территории индивидуальных земельных участков, предоставлять беспрепятственный доступ на индивидуальный земельный участок и не препятствовать в проведении таких работ.

5.3.20. Не допускать на индивидуальном земельном участке в местах прохождения инженерных сетей размещения объектов капитального строительства и любых сооружений и элементов (в т.ч. садово-парковых, ландшафтных, многолетних насаждений, клумб, цветочниц и т.п.). В случае повреждения инженерных сетей по вине Резидента все работы по их восстановлению производятся за его счет. При этом, Резидент обязуется незамедлительно допустить на территорию земельного участка сотрудников Управляющей организации, а также сотрудников организаций, эксплуатирующих инженерные сети, для устранения повреждений инженерных сетей. В случае повреждения в процессе проведения ремонтных работ имущества Резидента, расположенного в местах их прохождения, ущерб возмещению не подлежит.


5.4.   Резидент вправе:


5.4.1. Требовать от Управляющей организации  исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий.


5.4.2. Пользоваться территориями общего пользования  сообщества и его инфраструктурой по их прямому назначению и в соответствии с условиями настоящего Договора.


5.4.3. Вносить предложения о дополнении перечня оказываемых в соответствии с настоящим Договором услуг.

5.4.4. Размещать рекламные конструкции, вывески, указатели и любые иные рекламные и информационные материалы на индивидуальном земельном участке и в местах общего пользования сообщества только после письменного согласования с Управляющей организацией и получения соответствующего разрешения уполномоченных органов власти. 

5.5.   Резидент не вправе:


5.5.1. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности наружной  электрической сети, а также какую-либо регулирующую и запорную арматуру на инженерные сети.


5.5.2. Осуществлять перестройку, перенос или изменение внешнего вида забора с нарушением границ своего и смежных земельных участков.


5.5.3. Осуществлять деятельность, не связанную с деятельностью сообщества.


6. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ 


6.1. Оплата по настоящему договору (размер платы) включает в себя:


6.1.1. Постоянную составляющую,  включающую в себя плату за услуги по организации, содержанию и эксплуатации территории и инфраструктуры сообщества. 

6.1.2. Дополнительную составляющую, в которую входит оплата услуг по координации хозяйственной деятельности Резидента. Данный размер платы включается при условии согласования (указания) таких услуг сторонами в Приложении №2 настоящего Договора.

6.2. Размер платы рассчитывается за 1 (Один) календарный месяц в соответствии с согласованным  сторонами объемом  перечня услуг (Приложение №2)  и указан в расчете размера платы по Договору (Приложении №3).

6.3. Размер платы постоянной и дополнительной составляющей устанавливается Управляющей организацией  самостоятельно на основании утвержденных ею тарифов. 

6.4. Размер Платы за расчетный месяц указывается Управляющей организацией в выставляемом Резиденту ежемесячно счете на оплату услуг. Счет выставляется в начале расчетного месяца и направляется Заказчику не позднее 5-ого (пятого) числа расчетного месяца любым способом. Отсутствие выставленного счета не является основанием для освобождения Резидента от оплаты услуг в сроки, указанные в п.6.5. настоящего Договора. В таком случае оплата производится из расчета, указанного в приложении №3, с учетом действующих на момент оплаты изменений размера платы.

6.5. Оплата по настоящему Договору производится Резидентом в полном объеме согласованных составляющих ежемесячно авансовыми платежами не позднее 10 (десятого) числа каждого расчетного (текущего) месяца, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации или путем внесения денежных средств в кассу Управляющей организации.


Первая оплата по настоящему Договору производится Резидентом в течение 5 (пяти) календарных дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора.

6.6. Если Резидент за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей организации в большем объеме, нежели установлено, то образовавшаяся разница засчитывается в счет платежа за последующий период и учитывается при составлении счета и/или оплате за следующий месяц.


6.7. Если Резидент за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей организации в меньшем объеме, то Резидент считается нарушившим условия оплаты и с момента истечения срока оплаты до момента погашения суммы задолженности начинает исчисляться срок просрочки оплаты.


6.8. Размер платы взимается с  Резидента, а в случае разделения (выделения) земельного участка на несколько хозяйств или долевого правообладания/пользования, плата взимается с каждого пользователя.


6.9. Неиспользование Резидентом и иными лицами земельного участка не является основанием для невнесения платы по настоящему Договору.


6.10. Оплата является признанием Резидентом факта, что работы и услуги выполнены Управляющей организацией качественно и в срок и что претензии к Управляющей организации отсутствуют. В случае наличия обоснованных претензий по качеству оказанных услуг, Резидент  вправе обратиться к Управляющей организации с письменным заявлением о наличии таких претензий, а Управляющая организация обязана рассмотреть данное заявление в течение 10 рабочих дней и письменно уведомить Резидента о результатах рассмотрения. 


6.11. Размер постоянной и дополнительной составляющей может быть изменен Управляющей организацией в одностороннем порядке один раз в год в связи с изменением тарифа Управляющей организации, в том числе ввиду изменения тарифов привлекаемых сторонних организаций. Такое изменение оформляется односторонним письменным уведомлением от Управляющей организации и предоставляется Резиденту за 15  (Пятнадцать) календарных дней до предполагаемого изменения, путем вручения уведомления нарочно или почтовым отправлением, или направлением на адрес электронной почты Резидента. Указанное уведомление будет являться неотъемлемой частью настоящего Договора и приложения №3 и обязательным для Резидента. Размер платы в любом случае считается измененным по истечении 15 (Пятнадцати) календарных дней с момента отправки/вручения нарочно уведомления Резиденту.

6.12. В случае оказания Управляющей организацией дополнительных услуг, не включенных в настоящий Договор,  Резидент оплачивает такие услуги отдельно в течение 10 календарных дней с момента выставления акта об оказанных услугах, если иное не предусмотрено соглашением сторон.


6.13. Моментом исполнения обязанности Резидента по оплате любых платежей в адрес Управляющей организации будет считаться момент получения Управляющей организацией наличных денежных средств или момент зачисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.

7. ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон своих обязательств, вытекающих из настоящего Договора, а также виновных действий любой Стороны, виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением или ненадлежащим исполнением, а также виновными действиями прямые убытки.


7.2. Ответственность Резидента:


7.2.1. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения предусмотренной настоящим Договором платы, Резидент несет ответственность в виде пени в размере 0,1 % от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.


7.2.2. В случае нарушения срока оплаты, установленного настоящим договором (более 10 дней), Управляющая организация вправе начислить, а Резидент уплатить штраф в размере 500 (пятьсот) рублей за факт нарушения установленного Срока оплаты.


7.2.3. В случае неисполнения или нарушения Резидентом правил пользования территорией и инфраструктурой сообщества и/или правил пребывания и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества, Управляющая организация вправе:


7.2.3.1. Взыскать с Резидента штраф в размере 2000 рублей за каждое выявленное нарушение.


7.2.3.2. Потребовать возмещения причиненного действительного ущерба и/или компенсации расходов, на устранение причиненного ущерба, в размере, указанном в требовании Управляющей организации.

Управляющая организация вправе применять одновременно все меры, указанные в настоящем пункте.

7.3. Ответственность Управляющей организации:


7.3.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему договору  Резидент вправе требовать соразмерного уменьшения размера стоимости услуг, согласованных Сторонами, а также потребовать возмещения ущерба, причиненного неисполнением Управляющей организацией своих обязательств.


7.4. Управляющая организация не несет ответственность за действия ресурсоснабжающих организаций, коммунальные ресурсы  которых будет потреблять Резидент с использованием сетей сообщества, равно как не несет ответственности за возможный ущерб, который может возникнуть у Резидента в связи с нарушением вышеназванными компаниями  порядка поставки коммунального ресурса, в т.ч. в результате временного прекращения поставки коммунального ресурса и т.д., а также иных обязательств, возложенных на них действующим законодательством РФ.

7.5. Управляющая организация не несет ответственности за сохранность имущества, принадлежащего Резиденту и иным лицам, находящегося на территории сообщества.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента оформления в собственность/аренду земельного участка на основании договора купли-продажи/аренды  участка.

8.2. Настоящий Договор действует до момента прекращения у Резидента прав владения и/или пользования  земельным участком или до момента его досрочного расторжения. 


8.3. Все изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся на основании дополнительных соглашений, подписанных обеими сторонами, и вступают в силу с момента их подписания, если иное прямо не установлено в дополнительном соглашении. 


8.4. Предложения по изменению договора рассматриваются в течение 1 (Одного) месяца с момента их поступления стороне. Изменение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренным гражданским законодательством РФ.

8.5. Расторжение договора возможно по соглашению сторон при условии отсутствия задолженности по оплате настоящего Договора.


8.6. Резидент не имеет права расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке или в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств.

8.7. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке при существенном нарушении условий договора Резидентом. Под существенными нарушениями  понимается невнесение платы по Договору в течение 3 месяцев подряд, причинение ущерба территории общего пользования сообщества и его инфраструктуре, нарушение правил пользования территорией сообщества и правил пребывания и ведения хозяйственной деятельности. Об одностороннем расторжении договора Управляющая организация обязана уведомить за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты расторжения Договора путем вручения уведомления нарочно или почтовым отправлением, или направлением на адрес электронной почты Резидента. Договор в любом случае считается расторгнутым по истечении 15 (Пятнадцати) календарных дней с момента отправки/вручения нарочно уведомления Резиденту.

8.8. Порядок расторжения договора в судебном порядке осуществляется в соответствии с Гражданским кодексом РФ.


8.9. Расторжение договора не освобождает Резидента от оплаты задолженности по договору.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.


9.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение Арбитражного суда Ульяновской области, а в случае, когда Резидент является физическим лицом – в суд по месту нахождения Управляющей организации.
10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


10.1.  Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.


10.2.  Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.



10.3. Стороны Договора обязуются немедленно уведомлять друг друга об изменении своих почтовых реквизитов (новом месте жительства или месте пребывания), указанных в разделе 11 Договора. При отсутствии такого уведомления предложения, уведомления, сделанные по указанным в разделе 11 Договора реквизитам, будут считаться надлежащими.



10.4.Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой из Сторон, все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.


11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Резидент

                                                 Управляющая организация
	_________________/________________ /

	АНО предпринимателей «Своя ферма»

432063, г.Ульяновск, ул. Мира 17А

ИНН/КПП 7325150361/732501001; 

ОГРН 1167325074069

БИК 047308602
к/с 30101810000000000602
р/с 40703810069000000257
Адрес официального сайта: 
www. svoyaferma73.ru
e-mail info@svoyaferma73.ru
________________ /______________/

М.П.                                       


Приложение №1 

к договору обслуживания №____
от  «___» ______ 20___г.
ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Резидент  (участник сообщества) –  лицо, владеющее на праве собственности или ином обязательственном праве земельным участком, расположенным на территории сообщества, ведущее личное подсобное хозяйство и/или использующее земельный участок  иным способом в соответствии с его целевым назначением. 
Управляющая организация – организация, осуществляющая полное управление  сообществом  «Своя ферма» с обустройством, организацией, содержанием и эксплуатацией его территории, обеспечением режима и соблюдения порядка, а также координацию деятельности его резидентов, занятых личным подсобным хозяйством на территории сообщества.  
Земельный участок – индивидуальный земельный участок,  расположенный в границах сообщества и принадлежащий Резиденту на праве собственности или ином обязательственном праве.
Сообщество «Своя ферма» – организованная территория, состоящая из земельных участков, объектов капитального строительства и вспомогательных объектов, расположенная в границах: Ульяновская область, Ульяновский район, р.п. Ишеевка, в кадастровом квартале 73:19:030901 и объединенная общей концепцией, единой территорией с собственной инфраструктурой и используемая сельскохозяйственными организациями, крестьянскими (фермерскими) хозяйствами, физическими лицами для ведения личного подсобного  хозяйства, с объектами инженерной, транспортной и иной инфраструктуры.

Инфраструктура – комплекс структур административного, транспортного, контрольно-пропускного назначения, коммуникаций, благоустройства и озеленения, расположенных на территории сообщества.
Коммуникации – объекты инженерных сетей по снабжению коммунальными ресурсами.
Территория общего пользования - территория земель общего пользования в границах сообщества, на которой расположены объекты инфраструктуры и коммуникаций, в том числе контрольно-пропускной пункт и объекты благоустройства, внутренние дороги, проезды, пользование и обслуживание которой осуществляется с привлечением Управляющей организации.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы (в том числе газопроводы). 
	Резидент

	Управляющая организация

	_______________/_____________________/
     
	Директор

_______________/ _____________/


Приложение №2
к договору комплексного обслуживания № ____
от  «___»__________ 20____г.
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ ПО КОМПЛЕКСНОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ
УСЛУГИ 
ПО ОРГАНИЗАЦИИ, СОДЕРЖАНИЮ, ЭКСПЛУАТАЦИИ 
ТЕРРИТОРИИ И ИНФРАСТРУКТУРЫ СООБЩЕСТВА
1.  Организация контрольно-пропускного режима (въездной группы), содержание и эксплуатация контрольно-пропускного пункта.
2.  Организация сбора и вывоза бытового  мусора (ТБО).
3.  Организация и содержание проездов до границ индивидуальных участков. 

4.  Сезонная уборка въездной дороги.

4.  Уборка дорог и проездов в зимний период.

5.  Освещение въездной группы.

УСЛУГИ ПО ОРГАНИЗАЦИИ РЕСУРСОСНАБЖЕНИЯ 
1. Предоставление права потребления электроэнергии до 15 кВт на участок.
УСЛУГИ ПО КООРДИНАЦИИ ХОЗЯЙСТВЕННОЙ  ДЕЯТЕЛЬНОСТИ*
1.Консультация агронома/зоотехника (2 раза в месяц).
2.Консультация юриста (1 раз в месяц). 

3.Сдача бухгалтерской отчетности (квартальной/годовой).
* Дополнительные услуги, которые включаются в перечень при наличии их согласования сторонами.
	Резидент
	Управляющая организация


	______________/_______________/


	Директор

_______________/_______________ /


Приложение №3 

к договору комплексного обслуживания №___
от  «___» __________ 20___г.
РАСЧЕТ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ


1. Стороны в рамках договора комплексного облуживания согласовали следующий объем услуг и размер платы по договору:
	№
	Наименование
	Тариф 

Стоимость (руб.)

	ПОСТОЯННАЯ СОСТАВЛЯЮЩАЯ

	1
	Услуги по организации, содержанию, эксплуатации территории и инфраструктуры фермерского сообщества 

	1 400 руб./ мес.

	ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ СОСТАВЛЯЮЩАЯ*

	2
	Услуги по координации хозяйственной деятельности 

	600 руб./мес.



2. Общий размер платы по договору составил: 1400 (одна тысяча четыреста) рублей.

3. Размер платы вносится Резидентом на условиях и в порядке, предусмотренным в п. 3 договора комплексного обслуживания. 

* Указывается в случае согласования  одной из указанных услуг в приложении №2. 
	Резидент

	Управляющая организация

	_______________/______________/

     
	Директор

_______________/____________ /


Приложение №4 

к договору комплексного обслуживания №___
от  «___» _______ 20___г.
ПРАВИЛА И ПОРЯДОК ОРГАНИЗАЦИИ И ПОЛЬЗОВАНИЯ

территорией и инфраструктурой сообщества «Своя ферма»
Настоящие  Правила и порядок организации и пользования (далее по тексту "Правила") являются официальным внутренним документом сообщества «Своя ферма» и обязательны для соблюдения Резидентом, членами его семьи или сообщества его сельскохозяйственной организации и иных лиц, использующих земельные участки в сообществе или находящихся на его территории.

Управляющая организация вправе вносить в одностороннем порядке изменения и дополнения в настоящие Правила, с указанием дня вступления изменения и дополнения в силу, путем размещения актуальной редакции на своей официальном сайте или информационном стенде, размещенным на территории сообщества. 

1.Территория общего пользования сообщества
1. Под территорией общего пользования сообщества понимается территория, не входящая в границы земельных участков, принадлежащих Резидентам, и которой пользуются Резиденты, включающая в себя внутренние дороги, проезды и проходы, площадки, зеленые парковые территории. На территории общего пользования могут располагаться объекты вспомогательного назначения.
2. Ограждение территории сообщества не предусмотрено. Ограждение индивидуальных земельных участков осуществляется Резидентами самостоятельно с соблюдением границ и точек координат.
3. Организацию и обустройство территории  общего пользования сообщества осуществляет Управляющая организация, с которой Резидентами заключен договор на комплексное обслуживание.  Управляющая организация вправе беспрепятственно владеть, пользоваться и распоряжаться территорией общего пользования сообщества, что не является ограничением права пользования данной территорией Резидентом, в том числе самостоятельно организовывать и контролировать выполнение работ на территории общего пользования, в том числе работ по созданию, изменению, ремонту объектов инфраструктуры, определять способы выполнения работ (этапы работ), по своему усмотрению выбирать подрядчиков и исполнителей, заключать соответствующие договоры подряда, услуг и иные договоры с третьими лицами.

4. Резидент вправе пользоваться территорией сообщества, в том числе внутренними дорогами, съездами в соответствии с требованиями действующего законодательства, условиями Договора комплексного обслуживания и назначением такой территории в целях использования индивидуального земельного участка, в том числе прохода и проезда к нему в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.
5. Резидент обязан нести расходы на содержание и эксплуатацию территории общего пользования  с имеющимися на ней инженерными объектами и внутренними  проездами, а в отношении вновь создаваемых объектов инфраструктуры, после введения их в эксплуатацию.

6. Управляющая организация организовывает проезды до границ индивидуальных земельных участков, принадлежащих Резидентам. При установке ограждающих конструкций (заборов) Резидент обязан отступить 1 метр  от границы индивидуального земельного участка со стороны примыкания участка к проезду/дороге с целью обеспечения необходимого содержания дороги.
7. Запрещается самовольно организовывать несанкционированные дороги, проезды, съезды, в том числе к индивидуальному земельному участку. 

8. Не допускаются действия, приводящие к ухудшению качественных характеристик, порчи территории сообщества и расположенных на ней объектов инфраструктуры, экологической обстановки близлежащей местности (территории).
9. Не допускается препятствовать и ограничивать возможность доступа на территорию общего пользования  и к объектам инфраструктуры аварийных служб, служб пожарной охраны, скорой помощи, полиции и уполномоченных контрольных органов, а также иных Резидентов, представителей Управляющей организации, в том числе привлеченных ими подрядчиков.
10. Не допускается нарушение прав других Резидентов, а в случае нарушения указанных прав нарушитель самостоятельно несет ответственность за их нарушение.
11. Управляющая организация имеет право ограничивать, приостанавливать пользование Резидентом территориями общего пользования сообщества в случаях:

· на период проведения работ, связанных с обслуживанием, ремонтом и созданием  инженерных сетей, проездов и иных объектов инфраструктуры; 

· прекращения прав Резидента на владение и/или иное пользование земельным участком, расположенным в границах сообщества;

· расторжения Договора  комплексного обслуживания по инициативе Управляющей организации;

· в случае несоблюдения Резидентом обязанностей по оплате услуг по содержанию и эксплуатации территории общего пользования и расположенных на ней объектов инфраструктуры, на условиях договора комплексного обслуживания, а также других существенных нарушений, определяемых Договором.

12. За исключением Управляющей организацией и привлекаемых ею лиц, не допускается какое-либо строительство  на территории общего пользования (как под, так и над поверхностью земельных участков), а также создавать новые, перестраивать и демонтировать существующие объекты инфраструктуры, осуществлять строительные, ремонтные и иные работы, в том числе по их изменению и реконструкции.
13. Не допускается без согласования с Управляющей организацией размещать объявления, рекламные стенды, вывески и прочую рекламную атрибутику.
14. Не допускается производить вырубку зеленых насаждений,  выдергивание растений, предназначенных для озеленения территории общего пользования.
15. Выброс твердых бытовых отходов  допускается только в специально отведенных местах. Не допускается несанкционированные свалки на  территории общего пользования, за ее пределами,  в том числе на своих территориях, а также захоронение и уничтожение всех видов отходов.
16. Не допускается хранение на территории общего пользования и расположенных на ней объектах  веществ и предметов, загрязняющих окружающую среду, взрывоопасных и легковоспламеняющихся веществ.
2.Пропускной режим и порядок парковки

1. Пропускной режим регламентирует порядок въезда (выезда) автотранспорта и входа (выхода) лиц на территорию сообщества.
2. Пропускной режим осуществляется через КПП (контрольно-пропускной пункт, въездная группа) сообщества. Организацию пропускного режима осуществляет Управляющая организация.
3. Допускается въезд автотранспорта Резидента/ представителей Резидента с предоставлением документа ( по требованию) представителю охраны или с использованием электронного ключа (брелок) шлагбаума(с момента его установки).
4. В случае приезда лиц, по приглашению или назначению со стороны Резидента, последний обязан сообщить на пост КПП о таких лицах, с указанием гос.рег.номера транспортного средства прибывающих лиц. Резиденты, приглашающие на свой участок сторонних лиц, несут ответственность за соблюдение ими Правил.
5. Порядок парковки основан на принципе минимизации количества транспортных средств, одновременно находящихся на территории сообщества в целях создания комфортабельных и безопасных условий нахождения и перемещения по территории сообщества, сохранения зеленых насаждений, уменьшения задымленности выхлопными газами, снижения уровня шума.
6. Стоянка машин на территории сообщества рекомендуется только с неработающим двигателем.
7. Запрещается оставлять машины на перекрестках и проезжей части дорог и проездов. Парковка допускается только на индивидуальных земельных участках. 
8. За автотранспорт, находящийся на территории фермерского сообщества Управляющая организация ответственности не несет.
9. На территории запрещается движение всех видов транспортных средств со скоростью более 30 км/ч.
3. Инженерные коммуникации ресурсоснабжения
1. Под инженерными коммуникациями понимаются объекты сетей и установок, обеспечивающих снабжение коммунальными ресурсами индивидуальных земельных участков.
2. Управляющая организация на территории  сообщества организовывает установку электрических сетей, которые подводятся до границ индивидуальных земельных участков.
3. Подключение индивидуального земельного участка к подведенным электрическим сетям осуществляется Резидентами самостоятельно и за свой счет в соответствии с техническими условиями.
4. Узлы учета (счетчики) электроэнергии устанавливаются Резидентом на внешних столбах, вне территории  индивидуального земельного участка для обеспечения беспрепятственного доступа уполномоченных представителей Управляющей, специализированной и ресурсоснабжающей организаций для инспекции узлов учета и снятия показаний счетчиков.
5.  Управляющая организация вправе организовывать на территории сообщества проведение иных инженерных сетей, в том числе путем привлечения третьих, специализированных лиц. Для чего Резиденты и иные пользователи земельных участков не вправе препятствовать в проведении таких работ, в том числе в случае, когда технической документацией предусмотрено прокладывание сетей на территории индивидуального земельного участка.
6. Подключение как к существующим инженерным сетям, так и созданным Управляющей организацией в будущем, осуществляется на основании письменного согласования с Управляющей организацией.

7.  Управляющая организация или специализированная организация, обладающая правами на инженерные объекты  электроснабжения, предоставляет право потребления электричества в количестве не более 15 кВт на земельный участок, в том числе при условии его разделения, выдела или иного обособления на части.
8. Не допускается нагрузка на электрические сети больше допустимой (более 15 кВт на участок по условиям п.7). 
9. Потребление электрической энергии более 15 кВт при дополнительной потребности возможно только после письменного обращения и последующего согласования с Управляющей организацией и/или специализированной организацией, обладающей правами на объекты электроснабжения. 
10. Не допускается несанкционированное подключение к инженерным сетям. В случае выявления несанкционированного подключения, Управляющая компания и/или специализированная организация вправе без предупреждения отключить от снабжения электроэнергией, демонтировав такое подключение, с последующим выставлением счета на оплату электроэнергии в размере, установленным на основании среднего объема потребления электроэнергии на территории сообщества, требования об уплате штрафов и компенсации расходов на демонтаж.
11. Управляющая организация не несет ответственность за действия ресурсоснабжающих организаций (поставщиков коммунальных ресурсов), коммунальные ресурсы  которых будет потреблять Резидент в том числе с использованием сетей сообщества, равно как не несет ответственности за возможный ущерб, который может возникнуть у Резидента в связи с нарушением вышеназванными компаниями  порядка поставки коммунального ресурса, в т.ч. в результате временного прекращения поставки коммунального ресурса и т.д., а также иных обязательств, возложенных на них действующим законодательством РФ.

12. Управляющая организация или специализированная организация вправе потребовать сократить электропотребление свыше заявленной энергетической мощности, производить отключение в случае превышения заявленной (согласованной) электрической мощности или невыполнения требования сократить электропотребление до уровня режима, с последующим уведомлением о причине отключения.
13. Резидент обязан обеспечивать надлежащее техническое состояние и безопасность распределительных инженерных сетей, приборов, оборудования в границах принадлежности  индивидуального земельного участка.
14.  Водоснабжение осуществляется через скважину, расположенную на индивидуальном земельном участке. 
15. Не допускается дополнительное бурение скважины на добычу воды. При необходимости бурения скважины Резидент запрашивает согласие Управляющей организации, представляя на согласование проектную документацию и схему места бурения при условии соблюдения санитарных норм и получения разрешительных документов в соответствующих государственных службах.
16.   Резиденты самостоятельно с соблюдением санитарных и гигиенических норм, гидроизоляции организовывают систему канализации (в том числе выгребные ямы) на индивидуальном земельном участке. Точка стока  (канализация) и работы по ее организации осуществляются только в границах индивидуальных земельных участков и не допускаются на территории общего пользования сообщества или смежных участках.
17.  Бремя содержания и обслуживания скважины на добычу воды и системы канализации несет собственник или пользователь земельного участка самостоятельно, без привлечения Управляющей организации.
18. Резиденты обязаны обеспечить беспрепятственный доступ персонала Управляющей организации, специализированных и эксплуатационных организаций, а также уполномоченных представителей государственных органов к инженерным сетям и сооружениям, расположенных на территории индивидуального земельного участка.
	Резидент
	Управляющая организация

	_______________/_______________/

     
	Директор

_______________/____________/


Приложение №5 

к договору обслуживания №__
от  «___» _______ 20__г.
 ПРАВИЛА ПРЕБЫВАНИЯ И 

ВЕДЕНИЯ ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
на территории сообщества «Своя ферма»

Настоящие  Правила пребывания и ведения хозяйственной деятельности (далее по тексту "Правила") являются официальным внутренним документом  сообщества «Своя ферма» и обязательны для соблюдения Резидентом, членами его семьи или сообщества его сельскохозяйственной организации и иных лиц, использующих земельные участки в сообществе или находящихся на его территории.

Управляющая организация вправе вносить в одностороннем порядке изменения и дополнения в настоящие Правила, с указанием дня вступления изменения и дополнения в силу, путем размещения актуальной редакции на своей официальном сайте или информационном стенде, размещенным на территории сообщества. 
1. Общие положения
1. Настоящие Правила преследуют своей целью обеспечение высоких стандартов пребывания и ведения хозяйственной деятельности на территории сообщества на основе принципов самоорганизации, самоуважения и самофинансирования собственников и иных правообладателей земельных участков.
2. Настоящие Правила  приняты для обеспечения равных прав для всех Резидентов сообщества, минимизации конфликтных ситуаций между владельцами и пользователями индивидуальных участков в процессе их освоения, создания условий для соблюдения строительных, противопожарных, санитарных и экологических норм. 
3. Каждый Резидент обязан прикладывать все возможные разумные усилия для соблюдения настоящих Правил как лично, так и путем всяческого влияния на членов своего хозяйства, лиц пребывающих на территории его земельного участка, а также лиц, временно находящихся на территории сообщества.
4. Использование индивидуального земельного участка допускается только по его целевому назначению и видам разрешенного использования.
5. Требуется бережное отношение к территории и объектам общего пользования, не допуская их порчи, разрушения и уничтожения.
6. Строго обязательным является соблюдение правил пожарной безопасности, правил пользования санитарно-техническим и иным оборудованием, санитарно-гигиенических правил.
7. Не допускается засорение, захламление территории общего пользования и индивидуального земельного участка.
8. При обнаружении нарушений, угрожающих состоянию индивидуального земельного участка в целом или его части, немедленно принимать все возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в Управляющую организацию .
2. Внешний вид земельных участков и построек на территории фермерского сообщества 
и регламент строительных работ
1. Ограждение индивидуального земельного  участка осуществляется самостоятельно, по своим индивидуальным требованиям, но с соблюдением точек координат и границ земельного участка согласно данным кадастрового учета.  
2. Осуществлять строительство объектов капитального строительства и вспомогательных объектов на индивидуальном земельном участке только в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, в том числе Земельным кодексом, Градостроительным кодексом, целевым использованием земельного участка и разрешенными видами его использования в соответствии с правилами землепользования и застройки МО «Ишеевское городское поселение».
В случаях, позволяющих строительство объектов капитального строительства и вспомогательных объектов на индивидуальном земельном участке, придерживаться следующих правил:

3. Выполнять строительно-монтажные работы, использовать строительную и транспортную технику с условием максимальной сохранности территории общего пользования и объектов, расположенных на территории, проводить мероприятия по защите существующих коммуникаций и сооружений. 
В случае повреждения объектов инфраструктуры по вине Резидента компенсировать их восстановление за свой счет.
4. Осуществлять строительство только на территории своего индивидуального земельного участка, не выходя за границы смежных участков и соблюдая предусмотренные строительными нормами отступы от границ участка.

5. Расстояние до красной линии от линии застройки должно составлять не менее 5 метров, в том числе для возможности оснащения участка газификацией и электроснабжением.
6. Расстояние между объектом капитального строительства и границами соседнего участка, должно быть не менее 3 метров. Это расстояние измеряется от цоколя до межи (границы участка). Если же элементы объекта капитального строительства ( навес, крыша, крыльцо), выдаются более, чем на 0.5 м, то расстояние измеряется от них. Рекомендуемое расстояние от вспомогательных построек до забора - 2 м. В этом случае, скат крыши построек выполняется в сторону своего участка.
7. Рекомендуемое расстояние от межи до построек для выгула и содержания домашней птицы и скота - не менее 10 м.
8. Расстояние от границ соседнего земельного участка (в том числе забора) до засаживаемых на индивидуальном участке  кустарника -1 м, до высоких деревьев - 4 м, и до деревьев средней высоты - 2 м.
9. Расстояние от границ соседнего земельного участка и биотуалета, расположенного на участке (если таковой имеется), постройки для выгула и содержания домашней птицы - должно быть не менее 12 м.
10. Расстояние от сауны, бани, душа (при наличии) и границ соседнего земельного участка - не менее 8 м. Эти санитарные нормы должны соблюдаться и на индивидуальном участке Резидента.
11.  Рекомендуемая высота объектов капитального строительства  и вспомогательных построек не более 2 этажей, рекомендуемая площадь не более 300 кв.м.
3. Хозяйственная деятельность
1. Проведение  на участке химической обработки, ядов  и иных подобных работ выполняются только в пределах своего индивидуального земельного участка. 
2. На земельном участке и территории общего пользования запрещается сжигание травы и иных отходов хозяйственной деятельности.
4. Мусор и отходы

1. Вывоз и утилизация твердых бытовых отходов осуществляется специализированной организацией, с которой Управляющая организация заключает договор на обслуживание, в порядке и на условиях такого договора.
2. Твердые бытовые отходы выбрасываются только в специально предназначенные для этого контейнеры, расположенные в определенном месте. 
3. Запрещено сжигание, захоронение и иная утилизация строительного, крупногабаритного, токсичного мусора.
	Резидент

	Управляющая организация

	_______________/________________/


	Директор

_______________/____________ /
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